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CZESC 0GOLNA

1. DANEIDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

,DOM.developer BETA” spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa
Deweloper Forma prawna: spatka komandytowa

KRS: 0000340523
Adres ul. Henryka Sienkiewicza 28/1, 50-335 Wroctaw

Numer NIP i REGON

NIP: 8982166455

REGON: 021102715

Numer telefonu

/18590 24

Adres poczty elektroniczne;

sprzedaz@dom-developer.pl

Numer faksu

1/718590 25

Adres strony internetowej dewelopera

www.domdeveloper.com.pl

2. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsigwzigcia

uzytkowanie

Adres ul. Antoniego Stonimskiego 2, Wroctaw (microHOME Promenady)
Data rozpoczecia 25.03.2021
Data wydania decyzji 0 pozwoleniu na 23012023

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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mailto:sprzedaz@dom-developer.pl
http://www.domdeveloper.com.pl/

Adres Ul. Mickiewicza 2A, Polanica Zdrgj (Villa Fonte)
Data rozpoczecia 20.01.2021
Data wydania decyzji o0 pozwoleniu na 8.092022

uzytkowanie

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Strachowicka 13B, Wroctaw (Gardino Park)
Data rozpoczecia 22.12.2021

Dgta wydama decyzji 0 pozwoleniu na 812203

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono

lub prowadzi sig postepowania NIE

egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

3. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego”

Nieruchomo$¢ potozona jest przy ulicy Strachowickiej na dziatce numer 30/14 - identyfikator dziatki:
026401_1.0049.AR_32.30/14) i zatozenie dla niej nowej ksiegi wieczystej, przy czym wyzej
wymieniona dziatka gruntu numer 30/14 powstata w wyniku podziatu geodezyjnego dziatki gruntu
numer 30/9 (identyfikator dziatki: 026401_1.0049.AR_32.30/9), 0 powierzchni 0,5405 ha, potozone;
przy ulicy Strachowickiej we Wroctawiu (gmina Wroctaw M., powiat M. Wroctaw, wojew6dztwo
dolnoslaskie), na dziatki o numerach:

o 30/14 (identyfikator dziatki: 026401_1.0049.AR_32.30/14), 0znaczong na rysunku planu
symbolem TMW/U (przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska, ustugi
wbudowane z zakresu zaspokajania podstawowych potrzeb ludnosci),

o 30/13 (identyfikator dziatki: 026401_1.0049.AR_32.30/13), oznaczong na rysunku planu
symbolem 6KL (przeznaczenie: ulica lokalna - tj. na cel publiczny)

Numer ksiggi wieczyste]

WR1K/00444331/3, po jej uprzednim odtgczeniu (odtgczenie z dnia 12.05.2023 r.) z dotychczasowej
ksiegi wieczystej numer WR1K/00383181/0, ktdra jest nadal prowadzona dla nizej opisanej dziatki
gruntu numer 30/13, przy czym wyzej wymieniona dziatka gruntu numer 30/14 powstata w wyniku
podziatu geodezyjnego dziatki gruntu numer 30/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

brak
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych ~ potozonych ~ w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plas golin-ormi

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

e b

Ined

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla
obszaru potozonego na potudnie od linii kolejowej, w
rejonie ulic Zernickiej, Strachowickiej, Objazdowej i
Przedniej. Nr planu 172. Uchwata nr XXI1/1850/04
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22.04.2004 r.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren na ktdrym zaprojektowane jest przedsigwzigcie
deweloperskie, wg MPZP — MW/U. Przeznaczenie w
MPZP: zabudowa wielorodzinna niska z ustugami.
Teren sasiaduje z obszarami:

1) Od strony pétnocno-zachodniej Nieruchomosé
graniczy z rzeka tugowina oraz Parkiem Zerniki
majdujacym sig na jej drugim brzegu.

2)  0d strony pdtnocno-wschodniej Nieruchomosé
graniczy z dziatkg 32/2, wg MPZP - obszar 1KP,
przeznaczenie: cigg pieszy o szerokosci bm w
liniach rozgraniczajacych. Po jego drugiej stronie
majduje sie dziatka 32/4 przeznaczona pod
zabudowe wielorodzinng niskg z ustugami (MW/U
wg MPZP)

3)  Od strony wschodniej Nieruchomos¢ graniczy z
dziatk 31/4: przeznaczenie pod zabudowe
wielorodzinng niskg z ustugami (MW/U wg MPZP)

4] 0d potudnia Nieruchomos¢ sasiaduje z terenem
oznaczonym w MPZP jako U/P - przeznaczenie:
ustugi i produkcja (aktualnie znajduje sig tam
budynek mieszkalny z lokalem ustugowym)

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

iln

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

iln

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatek z
zabudowg wielorodzinng nie moze przekraczac 0,60.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

16 m; maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -
3 (trzecia kondygnacja nadziemna wytgcznie w formie
poddasza).
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Minimalny udziat procentowy powierzchni
hiologicznie czynnej

Przeznaczenie co najmniej 30% powierzchni terenu na
zielen.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

brak danych

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

W obszarze objgtym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania
Srodowiska:

1.

10.

1.

12

zakaz wprowadzania punktowych ucigzliwych
zrodet emisji zanieczyszczen powietrza;

w poblizu projektowanych Zrddet emisji
zanieczyszczen nalezy przewidzie¢ zieler
izolacyjng;

zakaz wprowadzania ucigzliwej dla
zamieszkiwania i Srodowiska funkcji
produkcyjno-ustugowej oraz ograniczenie
istniejacych Zrodet ucigzliwosci;

zakaz odprowadzania $ciekdw do wod
powierzchniowych;

zorganizowany sposéb odprowadzania
Sciekdw do systemu ogdlnosptawnego i
petnoprofilowe ich oczyszczanie

wszystkie wody opadowe zanieczyszczone
substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi
muszq by¢ oczyszczone na terenie inwestora
przed odprowadzeniem ich do odbiornika;
realizacja nowej zabudowy mozliwa jest dopiero
po skanalizowaniu terenu, nie dopuszcza sig
szamb nawet czasowo;

zastosowanie nieucigzliwych dla Srodowiska i
odnawialnych Zrddet ciepta;

obowigzek wykorzystania paliw gazowych,
ptynnych lub energii elektryczne] jako medidw dla
celdw grzewczych lub podtaczenie do miejskiej
sieci cieptowniczej;

obowigzek urzadzenia parkingéw z ujeciem i
podczyszczeniem Sciekdw deszczowych;

rzeke tugowing nalezy otoczy¢ terenami
zielonymi, ogalnie dostepnymi, a wzdtuz cieku
wprowadzi¢ pas zadarnien z zadrzewieniami
szerokosci minimum 5,0 m z kazdej strony,
wolny od wszelkiej zabudowy, niezbedny do
prowadzenia prac konserwacyjnych;
przeznaczenie co najmniej 20% powierzchni
dziatek w zabudowie jednorodzinnej na zieler
wysoka oraz maksymalne nasycenie zielenia
terendw zabudowy wielorodzinnej;
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13.

14,

15.

16.

11.

18.

19.

20.

21,

22.

23.

24,

25.

pozostawienie co najmniej 50% niezabudowanej
powierzchni dziatek przy zabudowie ustugowej;
zachowanie istniejacych nasadzen,
zminimalizowanie wycinki drzewostanu
matowartosciowego;

powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone
przeznaczy¢ na rozne formy zieleni z elementami
matej architektury;

wprowadzenie dodatkowego zadrzewienia,
obszardw uporzadkowanej zieleni
Sredniowysokiej oraz alejek parkowych w
istniejacych zespotach zieleni ogdlinodostepne;;
nasadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz granic
skweru centralnego, tworzgcej naturalne
rozgraniczenie parku od tras komunikacyjnych;
nasadzenia alejowe lub szpalerowe wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych;

pozostawienie zbiornika przeciwpozarowego i
wykorzystanie go po przebudowie linii brzegowej
jako elementu krajobrazowego zagospodarowania
terenu;

obowiazek tworzenia zielonych ekrandw
wokdt obiektdw powodujgcych i mogacych
powodowac ucigzliwosci dla mieszkarcow
(ulice, parkingi, ostony $mietnikowe);

zakaz wprowadzenia nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz lokalizowania ustug
gastronomii i handlu artykutami zywnosciowymi
w strefie 50,0 m od granic cmentarza;

wnetrza zespotdw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nalezy przeznaczy¢ na zieler
osiedlowg z placami zabaw i terenowymi
urzgdzeniami sportowo - rekreacyjnymi;
postuluje sie urzadzanie parkingdw terenowych
"zielonych" o podtozu trawiastym;

w przypadku braku ekranéw akustycznych
wzdtuz AOW dla nowej zabudowy mieszkaniowej i
ustug wrazliwych na hatas w odlegtosci 150,0
m od osi AOW nalezy stosowa¢ okna o
podwyzszonej dzwigkoszczelnosci;

w odlegtosci od linii toréw kolejowych: a) do 20,0
m od linii skrajnego toru lub 10,0 mod granicy
terendw kolejowych - obszar wytaczony z
wszelkiej zabudowy, b) do 15,0 m od linii
skrajnego toru - obszar wytaczony z
zakrzewienia i z zadrzewienia z wytgczeniem
gatunkdw drzew, ktorych wysokos$¢ moze
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przekroczy¢ 10,0 m, ¢) do 50,0 m od linii
skrajnego toru - obszar maksymalne]
ucigzliwosci, wytaczony z zabudowy
mieszkaniowej, dopuszcza sie lokalizacje
drobnej dziatalnosci ustugowo -
produkeyjnej z wytaczeniem dziatalnosci
zwigzanej z produkcjg i obrotem substancjami
tatwopalnymi, wybuchowymi, Zracymi i
pylacymi, stanowigcymi potencjalne zagrozenie
dla ruchu kolejowego oraz innej dziatalnosci
stanowigcej zagrozenie lub ucigzliwosé dla
Srodowiska lub mieszkaricéw. Budynki
posadowione w tej strefie powinny by¢
odporne na wibracje. Strefa powinna by¢
bogato zadrzewiona i zakrzewiona, d) nalezy
wprowadzic ekrany akustyczne i techniczne
zabezpieczenie obiektow przed drganiami i
wibracjami pochodzacymi od linii kolejowej w
miejscach, gdzie przeprowadzone pomiary po
wykonaniu modernizacji tej linii wskazg taka
konieczno$¢ z uwagi na przekroczenie wielkosci
dopuszczonych normami.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

n/d

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz ddbr kultury wspotczesne

W obszarze objgtym planem obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego:

1.

wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskie]
"B", obserwacji archeologicznej "OW" i ochrony
archeologicznej "W'. Wszystkie nowe inwestycje
oraz przebudowy, nadbudowy, remonty, zmiany
funkcjii podziaty dziatek obiektow ujetych w
konserwatorskim wykazie zabytkéw
architektonicznych na terenach objetych strefg
ochrony konserwatorskiej, nalezy uzgadniaé z
wtadciwymi  stuzbami konserwatorskimi; z mocy
prawa chroniony jest $redniowieczny koscidt
parafialny $w. Wawrzyca (ul. Zernicka 249)
RZ nr 131 z dnia 15 lutego 1962;

w obszarze obserwacji archeologicznej i w
obrebie zabytkowych stanowisk
archeologicznych nr: 303 - osada z okresu
wptywdw rzymskich, 10/106/79-27 AZP -
cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z V
okresu epoki brazu, 43/139/79-27 AZP -
osada z pradziejow, péznego Sredniowiecza -
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okresu nowozytnego, 30 - neolitu oraz w
przypadku nowych odkry¢ zabytkéw
archeologicznych na pozostatym obszarze: a)
prace ziemne muszg by¢ poprzedzone badaniami
archeologicznymi, prowadzonego przez
uprawnionego archeologa na koszt inwestora, b)
przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy
uzyskac opinig i zezwolenie wtasciwych stuzb
ochrony zabytkdw, c) na pozostatym obszarze
przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy
uzyskac opinie wtasciwych stuzb ochrony
zabytkaw,

zachowanie i restauracja istniejgcych budynkéw
wpisanych do spisu zabytkdw, zaznaczonych
graficznie na rysunku planu;

zachowanie i restauracja wpisanego do
rejestru zabytkow Sredniowiecznego kosciota
pod wezwaniem Sw. Wawrzyfica.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisdw odrebnych

n/d

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Na terenie obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace obstugi komunikacyjnej: obstuga
komunikacyjna od strony ulicy Strachowickiej 6KL i
ulicy Zernickiej 3KL.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1.

zaopatrzenia w wodg z miejskiej sieci
wodociagowej;

rozbudowg sieci wodociggowej na obszary
wyznaczone planem pod zabudowe;

budowe rozdzielczej sieci wodociggowej w
uktadach pierscieniowych, zapewniajacych
ciagtos¢ dostawy wody do odbiorcow;

wymiang odcinkéw sieci wodociggowej, ktdre ze
wzgledu na zbyt mate przekroje lub zty stan
techniczny nie pozwala na dostawe wody (w

do wyznaczonej planem zabudowy;

budoweg przewodu wodociggowego od
istniejacego wodociggu w ulicy Rumiankowej,
rog Rezedowej, utozonego wzdtuz ulicy taczacej
ul. Rumiankow3 z ul. Objazdowg - inwestycja
poza obszarem objetym planem oraz wzdtuz
ulicy Objazdowej i ulicy Zernickiej do spiecia z
istniejgcym przewodem wodociggowym 300 u
zbiegu ul. Zernickiej i ul. Jerzmanowskiej -
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inwestycja na obszarze objgtym planem budowe
przewodu wodociggowego od istniejacego
wodociggu 300 w ul. Rumiankowej, rdg
Rezedowej, utozonego wzdtuz ul. Rumiankowe;,
ul. Pieprznej i ul. Osinieckiej do spigcia z
istniejacym przewodem wodociggowym 225 w
ul. Osinieckiej (na terenie osiedla Osiniec) -
inwestycja wykraczajaca poza obszar objety
planem;

budowe magistrali wodociggowej na odcinku od
spigcia z istniejgcq magistralg 500,
przebiegajacg po pétnocnej stronie tordw PKP,
do planowanej magistrali wodociggowej,
Zlokalizowanej w projektowanej ulicy zwanej Osig
Inkubacji utozonej na obszarze objetym planem
wzd’ruZuI.Zernickiej i ul. Jerzmanowskiej oraz
poza obszarem objetym planem wzdtuz
projektowanej ulicy KZ 2x2 zwanej Trasg
Targowa;

spiecie planowanego przewodu wodociggowego
w ul. Osinieckiej z planowang magistrala
wodociggowg 0 ktdrej mowa w pkt 7 -
inwestycja poza obszarem objetym planem.

W zakresie unieszkodliwienia $ciekdw komunalnych i

przemystowych ustala sie:

1. budowe kanalizacji systemu rozdzielczego;

2. wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej
wszystkich obszardw zainwestowania;

3. odprowadzenie Sciekdw z istniejacej i
wyznaczonej planem zabudowy poprzez istniejacy
uktad kanalizacji sanitarnej ks 400 w ul.
Objazdowe; i ks 500 w ul. Zernickiej do kolektora
Sleza;

4, obowigzek podczyszczenia Sciekdw

przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych
wartosciach zanieczyszczen, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w
oczyszczalniach  zaktadowych, zlokalizowanych
na terenie wtasnym Inwestora.

W zakresie odprowadzenia wdd opadowych ustala sig:

1.

odprowadzenie wod opadowych istniejacym i
planowanym systemem kanalizacji deszczowej do
rzeki Slezy oraz rzeki tugowiny;
wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowe;
wszystkich obszardw zainwestowania;
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ohowiagzek zneutralizowania substancji
ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapia, na terenie wtasnym inwestora;
utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktdrych
moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktorych mowa w pkt 3.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1.
2.

dostawe gazu z istniejacej sieci gazowej;
budowe rozdzielczej sieci gazowej na obszary
wyznaczone planem pod zabudowe.

W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala

sig:
1.

zasilanie terenéw objetych planem z kierunku
GPZ R - 112 Pilczyce, GPZ R - 114 Lesnica oraz
planowanego GPZ Ztotniki;

rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych
Sredniego napiecia wraz z budowg stacji
transformatorowych wnetrzowych, wykonanych
w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terendw jako obiekty wolno stojgce lub
wbudowane oraz w liczbie stosownej do potrzeb;
powigzanie linii energetycznych, o ktdrych
mowa w pkt 2)z istniejac siecig Sredniego
napigcia znajdujgca sie poza obszarem objgtym
planem i zasilang z GPZ Lesnica i GPZ Pilczyce;
skablowanie dwutorowej linii napowietrznej
sredniego napiecia L-272 1 1-28 przebiegajacej
wzdtuz ul. Rumiankowej, ul. Pieprznej i ul.
Osinieckiej - inwestycja wykraczajaca poza
obszar objety planem;

skablowanie linii napowietrznej Sredniego
napigcia L - 2721 przebiegajacej w rejonie
istniejacej stacji transformatorowej oznaczone;
na rysunku planu symbolem 1 EE;

skablowanie linii, o ktérych mowa w pkt 4, 5,
odbywac sie bedzie na wniosek i koszt inwestora;
budowe stacji transformatorowych wnetrzowych
zlokalizowanych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem 2 EE, 3 EE, 4 EE oraz 5
EE;

budowe stacji transformatorowej wnetrzowej
zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1U - stosownie do potrzeb;
budowe dodatkowych stacji
transformatorowych stosownie do potrzeb,
Zlokalizowanych na terenach wtasnych
Inwestordw;
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10. zapewnienie dogodnego dojazdu do stacji
transformatorowych, o ktdrych mowa w pkt 7, 8 i
9;

11.  wykonanie sieci niskiego napigcia z
uwzglednieniem istniejgcych stacji
transformatorowych i sieci niskiego napigcia.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1. realizacje lokalnych Zrodet ciepta na: gaz z sieci
miejskiej, energie elektryczng, paliwa ptynne oraz
odnawialne Zrddta energii;

2. likwidacje lub modernizacje lokalnych kottowni o
wysokim stopniu emisji zanieczyszczen, poprzez
zmiang czynnika grzewczego oraz stosowanie
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

3. dopuszcza sig mozliwosé dostawy ciepta z
miejskiej sieci cieptowniczej.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw

obowiazuj zasady okreslone w odrebnych przepisach

szczeg6inych i gminnych, dopuszcza sie lokalizowanie
pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zhiorki
odpaddw.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig

lokalizowanie sieci elekomunikacyjnych we

wspdlnych kanatach zhiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci.

Ustalenia obowiazujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentaw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu il
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy iw
Maksymalna i minimalna nadziemna i
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy iw
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ilw
Minimalny udziat procentowy powierzchni i
hiologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania i
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

kcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechyé{{udowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architekt%\zna

usytuowanie linii zabLNy

intensywno$¢ wykorzystania\erenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrawia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach szczeg6lnegq zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ddbr kultury wspdtczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym zawarte w:

migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

il

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu

n/d

decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach

n/d
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uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania n/d
migjscowych planach odbudowy n/d
mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka W

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej n/d
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej n/d
decyzja 0 zezwoleniu na realizacjg inwestycji w zakresie W/
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg inwestycji w zakresie W
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy W
obiektu energetyki jadrowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w W
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci W
szerokopasmowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie o
Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie W
infrastruktury dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze n/d
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze n/d

naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg tak fie
0 . .

zy pozwolenie na budowe jest tak e
ostateczne
Czy pogwolenle na budowe jest ak e
zaskarione

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

. Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 4718/2019 wydana przez Prezydenta Wroctawia dnia

03.10.2019.

. Decyzja ostateczna z dniem 12.11.2019 r. zgodnie z zaswiadczeniem nr 15082/2019 z dnia

1511.2019r.

. Decyzja nr 1025/2021 wydana przez Prezydenta Wroctawia dnia 31.03.2021 r. przenoszaca

pozwolenie na budowe na Inwestora.

. Decyzja Prezydenta Wroctawia numer 1522/2023 z dnia 28.07.2023 r. zmieniajgca decyzje

Prezydenta Wroctawia numer 4718/2019 z dnia 03.10.2019 r., przeniesiona na Sprzedawce
decyzjg Prezydenta Wroctawia numer 1025/2021 z dnia 31.03.2021 .

. Decyzja ostateczna z dniem 16.08.2023 r. zgodnie z zaswiadczeniem nr 10991/2023 z dnia

1.09.2023.

Data uprawomocnienia sig decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

2612.2023 .

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz.U.z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgfoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakoriczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie: 22.12.2021r.
Zakonczenie: 30.09.2023 .

Liczba budynkow 1

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny
usytuowany w sasiedztwie Parku
Zerniki, nad brzegiem rzeki tugowiny.
Teren wokdt inwestycji niezabudowany
7a wyjatkiem sgsiadujacych w
potudniowej czesci dziatki obiektow. Od
wschodu, w odlegtosci 33,7 m znajduje
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sie dwukondygnacyjny budynek
mieszkalny, od potudnia w odlegtosci
24,9 m budynek z czgscig ustugowg w
parterze i mieszkalng na pigtrze oraz
poddaszu, od potudniowego zachodu w
odlegtosci 25,3 m w najblizszym
punkcie budynek halowy stanowigcy
zaplecze ustug. Odlegtoscé od ul
Strachowickiej 52,0 m (na wschad od
budynku). Srednia odlegtosé od ul.
Zernickiej 62,0 m (na pétnoc od
budynku). Srednia odlegtosé od parku
(zachodnie nabrzeze rzeki) 25 m.

Sposb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zgodny z Umowg Deweloperska (PN-ISO 9836: 1997)

Zamierzony sposdb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych - kredyt, Srodki Srodki wtasne: 20%,
wtasne, inne kredyt bankowy: 80%

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w

lub zadania inwestycyjnego PKOBPSA.

przypadku kredytu) 08PS
. . . Zamkniety mieszkaniowy rachunek

Btwarty-ieszkaniowy-rachtnek-pewierriezy o

powierniczy

Srodki ochrony nabywcow

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktdrej jest obliczana 01
,1 /0

kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtdwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkdw nabywey

Mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia i przechowywania Srodkow pienigznych,
powierzonych Posiadaczowi rachunku przez osoby trzecie (osoby fizyczne), zwane "Nabywcami', na
podstawie odrebnej umowy, zwanej "umowg deweloperska" lub ,umowa zobowigzujacy”.
o Nabywcy wptacajg na rachunek $rodki pienigzne w celu spetnienia $wiadczenia pienigznego
na rzecz Posiadacza rachunku na poczet ceny nabycia:
o prawa witasnosci lokalu mieszkalnego, ktdre Posiadacz rachunku ustanowi i przeniesie na
Nabywce po zakoriczeniu przedsiewzigcia deweloperskiego,
e prawa witasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym, ktdre Posiadacz
rachunku przeniesie na Nabywce po zakoriczeniu przedsigwzigcia deweloperskiego,
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
na niej posadowionego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, ktdre Posiadacz rachunku
przeniesie na Nabywee po zakorczeniu przedsigwzigcia deweloperskiego.
Wyptata srodkéw zdeponowanych na zamknigtym mieszkaniowym rachunku powierniczym nastepuje
jednorazowo, po przeniesieniu na Nabywce prawa wtasnosci/uzytkowania, o ktérym mowa powyzej.
o PKO Bank Polski SA ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.
o  Posiadacz rachunku przypisuje kazdemu Nabywey indywidualny numer rachunku, zwany
"indywidualnym rachunkiem Nabywey".
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o  Wyptata $rodkéw pienieznych zgromadzonych na indywidualnym rachunku Nabywcy wymaga
ztozenia przez Posiadacza rachunku:
1) pisemnej dyspozycji wyptaty wraz z oswiadczeniem Posiadacza rachunku,
2) notarialnego wypisu albo notarialnego odpisu umowy zawartej w formie aktu notarialnego,
przenoszacej na Nabywee prawo do domu lub lokalu mieszkalnego okreslonego w umowie
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osab trzecich, z wyjatkiem
obcigzen na ktdre wyrazit zgodg Nabywea.
o Wyptata $rodkdw pienigznych zgromadzonych na rachunku bedzie dokonana w formie
przelewu na rachunek prowadzony w PKO Banku Polskim SA.
USTAWA z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym; Dz.U.2024.695
Art. 6. [Srodki ochrony zapewniane nabywcom przez dewelopera
1. Deweloper zapewnia nabywey jeden z nastepujacych Srodkdw ochrony wptat dokonywanych przez
nabywee:
1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;
2) zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy.
2. Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju $rodka ochrony, o ktdrym mowa w ust. 1, na zasadach
okreslonych w art. 49.
Art. 7. [Obowiazek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego]
1. Deweloper, ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego albo zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej
"mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”, dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego.
2. W przypadku wyodrebnienia z przedsigwzigcia deweloperskiego zadania inwestycyjnego deweloper,
ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
odrebnie dla kazdego zadania inwestycyjnego.
3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego
dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktdrym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsigwzigcia lub zadania.
4. Bank lub spétdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa, zwana dalej "kasa', prowadzace
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wptaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a
na zadanie nabywey podajg szczegdtowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacii, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat.
5. Deweloper, ktdry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,
zapewnia, aby poziom ochrony wptat dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek
powierniczy odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wptat nabywey okreslonemu w ustawie.
Art. 8. [Wptaty nabywcy na mieszkaniowy rachunek powierniczy]
1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacii
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapdw przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.
3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
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Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakoriczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9. [Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego; termin
wypowiedzenia

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie
hankowi lub kasie i tylko z waznych powoddw.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem Ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

3. Bank lub kasa informujg nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktdrym
wypowiedziaty umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

Art. 10. [Skutki wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego]

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasg, z
zastrzezeniem e przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym s niezwtocznie
przekazywane przez bank lub kase, w ktdrych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez
dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktdry maja by¢
przekazane Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o ktdrym mowa w ust. 2, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa
niezwtocznie zwracajg nabywcom Srodki znajdujace sig na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o ktérym mowa w
ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywey, z wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania Srodkdw pienigznych gromadzonych na tym rachunku,
7 tym ze sposdb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Art. 11. [Obowigzek poinformowania nabywcy o zawarciu z innym bankiem umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego]

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w
trybie, 0 ktorym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do
czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w ust. 1.

Art. 12. [Obowiazki dewelopera w przypadku upadtosci banku lub kasy prowadzacej mieszkaniowy
rachunek powierniczy]

1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. 2 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 184 3) wobec banku
|lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa.
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2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
hankiem lub inng kasg deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2.

Art. 13. [Przeznaczenie Srodkéw z otwartego rachunku mieszkaniowego]

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla
ktdrego jest prowadzony ten rachunek.

Art. 14. [Koszty prowadzenia rachunku mieszkaniowego]

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera.

2. Srodki pienigZne wptacone przez nabywcg na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogq by¢
pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow nabywcy

PKO BP SA.

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

100% -> budowa zakoriczona, budynek uzyskat pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany wysokosci stawki VAT oraz w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE) LUB UMOWY, O KTORE) MOWA
WART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstapic
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.

W przypadku wzrostu Ceny w wyniku zmiany stawki VAT Nabywcy bedzie przystugiwac prawo
odstapienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o wzroscie
Ceny Brutto oraz do otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia odstapienia od Umowy.

W przypadku zwigkszenia Ceny Lokalu Nabywey bedzie przystugiwac prawo odstapienia od Umowy
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywey o wzroscie Ceny Lokalu oraz otrzymania
zwrotu zaptaconej czgsci Ceny Lokalu (w tym zadatku) w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od
dnia odstapienia od Umowy.

W przypadku zmniejszenia Ceny Lokalu Nabywcy bedzie przystugiwac prawo odstapienia od Umowy
na zasadach wskazanych w pkt. poprzednim.

Prawo do odstapienia, o ktérym mowa w pkt. 2 i 3 bedzie przystugiwato wytacznie w przypadku,
gdy roznice w powierzchni Lokalu bedg przekraczaty

+/-2%, przy czym prawo do odstapienia nie bedzie przystugiwato, jezeli roznice w powierzchni
Budynku powstang na skutek zmian dokonanych przez Nabywee.

Art. 43. [Przestanki odstapienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy zawieranej z
deweloperem]

1. Nabywca ma prawo odstapic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1pkt 2, 31ub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktdrych mowa w art. 35, albo elementdw, o ktdrych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie $3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacii o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4] jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
hankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, 0 ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art. 41
ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 . -
Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. T pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. T pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. T pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
lub kase zwrotu $rodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacii, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1.

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1pkt 2, 31ub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywee $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyiszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2
ust. Tpkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywey do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o kidrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sig nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

. Art. 44, [Skutki odstapienia od umowy przez nabywee]

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1,
nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztw zwigzanych z
odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywey o odstapieniu od umowy, zwrdcic nabywcy Srodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kasa z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku
z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywey o odstapieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 r. 0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500),
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zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywedw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci
Srodkow zwrdconych nabywey w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych Srodkow.

1. Art. 45. [Warunki skutecznosci o$wiadczenia woli nabywey o odstapieniu od umowy]
1. O$wiadczenie woli nabywey o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa
wart. 2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczyste
odpowiednich roszczen, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi.
2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art, 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazic
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o kidrych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

. Deweloper dokonat podziatu nieruchomosci decyzja Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego we Wroctawiu z dnia
15.03.2023 r. 0 nr 76/2023 dzielac dziatke nr 30/9 o powierzchni 0,5405 ha na dwie dziatki: 30/13 o powierzchni 0,0049 ha, i
30/14 o powierzchni 0,5356 ha.

IIl.  Informacja o mozliwosci zapoznania sig¢ w lokalu przedsigbiorstwa Dewelopera przez osobe zainteresowang zawarciem Umowy
Deweloperskiej odpowiednio do zakresu Umowy Deweloperskiej z:

a.  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

b.  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacii Krajowego
Rejestru sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

c.  pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

d.  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

i. prowadzenia dziatalnosci przez okres krdtszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
ii.  realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spatki dominujgcej oraz spotki celowej;

e.  projektem budowlanym;

f.  decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktdérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

g zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

h.  aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

t—dekumenterm-petwierdzajgeym:
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

__PLN (stownie: __)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

__m?(stownie: _)

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

_ PIN/1m? (stownie: __)

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie
prawa  wfasnosci  nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1pkt 2, 31ub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcey lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz  Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac sig lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywey lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1 kondygnacja podziemna

Liczba kondygnacji 3 kondygnacje nadziemne (parter i Il pigtro z
antresolami)
. . zgodna z zatacznikiem nr 3 do niniejszego
Technologia wykonania

Prospektu Informacyjnego

Standard prac wykoriczeniowych w czgsci
wspdlnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym czgs$¢ wspolng nieruchomosci

zgodny z zatacznikiem nr 4 do niniejszego
Prospektu Informacyjnego

Liczba lokali w budynku

59 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i postojowych

58 miejsc postojowych w hali garazowej
20 miejsc postojowych terenowych

Dostepne media w budynku

Dostawa wody zimnej - z sieci miejskigj,
Dostawa ciepta i cieptej wody - z lokalnej
kottowni zlokalizowanej na Il pigtrze
budynku. Kotty gazowe - dostawa gazu z
sieci gazowej lub z podziemnych
zhiornikdw LPG zlokalizowanych na
terenie dziatki,

Dostawa energii elektrycznej
(jednofazowej i trojfazowej) - siec
energetyczna Tauron,

Odbidr sciekéw sanitarnych - do sieci
miejskiej,

Odprowadzenie  Sciekow  deszczowych:
wody  opadowe  beda  czasowo
retencjonowane na terenie Nieruchomosci
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i stopniowo odprowadzane do rzeki
tugowina.

Dostep do drogi publiczne;

Poprzez przebudowe istniejacego zjazdu z ul.
Strachowickiej przez dziatke nr 30/10 (KW nr
WR1K/00029357/6). Szerokos¢ wjazdu 5 m +
chodnik.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego  w  budynku, jezeli
przedsigwzigcie  deweloperskie  lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

zgodne z zatgcznikiem nr 2 do niniejszego Prospektu Informacyjnego

Okreslenie  powierzchni  uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoriczeniowych, do
ktdrych wykonania  zobowigzuje sie
deweloper

zgodne z zatacznikiem nr 2 do niniejszego Prospektu Informacyjnego

Data  wydania  zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

2212.2023r.

Data ustanowienia odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu  uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci  witasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Signed by /
Podpisano przez:

Rafat Péttorak

Date / Data:
2025-09-17 09:53

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wazdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowar lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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